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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cebiv

Obsahové nalezitosti dle § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
cinnosti:

a) vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),

a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny
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a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi,

Méstsky urad Stfibro, odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako
urad uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), zpracoval
vsouladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci c¢innosti ve znéni pozdéjSich pFedpisti, ve spolupraci s urCenym clenem
zastupitelstva navrh zpravy o uplatfovani tzemniho planu Cebiv.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cebiv vychazi z § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona
je stanoveno, Ze pofizovatel uzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let
zpravu o uplathovani uzemniho planu v uplynulém obdobi.

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Cebiv bude projednan s dotéenymi organy,
krajskym ufadem a sousednimi obcemi. Zprava bude nasledné pfedlozena dle ustanoveni
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona ke schvaleni zastupitelstvu obce.

Uzemni plan Cebiv byl vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Cebiv
usnesenim ¢&. 8/2009 dne 20.8.2009, ucinnosti nabyl dne 4.9.2009. Na zakladé usneseni
zastupitelstva obce Cebiv €. 11/2020 ze 06.10.2020 byla pofizovana Zména ¢.1 uzemniho
planu Cebiv. Projednani zmény &. 1 UP Cebiv bylo ukoneno dne 17.2.2016 usneseni
&. 2/2016/8. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cebiv za sledované obdobi (2009 —
2015) byla schvalena zastupitelstvem obce Cebiv 11.05..2016.

Uzemni plan Cebiv resi celé spravni Uzemi obce, které zahrnuje 2 katastraini uzemi
Bezemin a k.u. Cebiv. Uzemni plan Cebiv zahrnuje Uzemi 3 sidel: Obec Cebiv, sidlo
Bezemin a mistni ¢ast Macharov.

Vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch

Uzemnim planem Cebiv byly pfevazné navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni BV -
bydleni individualni venkovského typu, SV— smiSené obytné venkovského typu, Ol —
ob&anska vybavenost — vefejna infrastruktura, PV — vefejna prostranstvi, Tl — technicka
infrastruktura a DI — dopravni infrastruktura.

Podané navrhy k pofizeni zmény

Obec Cebiv byla pofizovatelem vyzvana ke spolupraci pfi zpracovani navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Cebiv a pozadana, aby pfipadné podnéty ke zmé&né uzemniho planu
predala do jeho rukou. Obec sdélila, Zze navrhy k pofizeni zmény nebyly béhem uc&innosti
Uzemniho planu Cebiv na Obecni Gfad Cebiv podany. TaktéZ potizovatel do dobu platnosti
UP Cebiv neobdrzel zadny podnét ke zméné& Uzemniho planu Cebiv.

Vyhodnoceni zmén podminek

Dale nastaly dalSi nové skute¢nosti, které maji vliv na zménu podminek v uzemi, pfedevsim
vydani Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a vydani Aktualizace ¢&. 4
Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje a v neposledni fadé i vydané nové uzemni plany
sousednich obci v ramci koordinace $irich vztaht, nové verze UAP ORP St¥ibro v posledni
aktualizaci v roce 2020 a UAP Plzeriského kraje v posledni aktualizaci 2015.
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Vyhodnoceni negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tzemi (,URU*)

UP Cebiv vytvari predpoklady k zajisténi souladu v&ech ptirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Uzemi s ohledem na péci o Zivotni prostfedi.

B&hem doby planosti Uzemniho planu Cebiv nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi. Nedoslo k naruseni funkénich prvkd Uzemniho systému ekologické stability
regionalniho i nadregionalniho.

Na uzemi obce se v obdobi 2016-2020 neobjevily Zadné skuteCnosti, které by mély nebo
mohly mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Cebiv I. a Il. etapa:

Oznaceni lokality Navrzena funkce Vyméra Vyuzito Vyuzito
v ha v ha v ha
2008-2015 | 2016-2020

k.u. Cebiv

C/z-B1 - C/Z-B4 Plochy bydleni 4,89 0 0

C/Z-81 - C/Z-S2 Plochy smiSené obytné 2,19 0 0

C/z01 - C/ZO5 Plochy ob&anské vybaveni 1,06 0 0

S/Z-PV1 - S/Z-PV4 | Plochy vefejného 1,57 0 0
prostranstvi

C/z-D1 - C/Z-D8 Plochy dopravni 0,44 0 0
infrastruktury

C/Z-T1 - C/Z-T2 Plochy technické 0,32 0 0
infrastruktury

k.u. Bezemin

B/Z-B1 - B/Z-B2 Plochy bydleni 1,11 0 0

B/Z-S1 Plochy smiSené obytné 0,18 0 0

B/Z-T1 Plochy technické 0,43 0 0
infrastruktury

Celkem 1. a Il. | Zastavitelné plochy 12,19

etapa

Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni I. a Il. etapa je 12,19 ha.

- Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni je 4,89 ha (40,12 % z celkovych zastavitelnych
ploch) a zastavitelnych ploch smiSeného Uzemi obytného 2,19 ha (17,97 % z celkovych
zastavitelnych ploch), z toho vyuZzito 0 ha. Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni je
shrnuto v kapitole d).

- Plochy rekreace nebyly navrzeny, potfeba vymezeni novych ploch nebyla zjisténa.

-WPIvocha obCanského vybaveni nebyla vyuZita, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
-ZJII?’tI;gﬁy vyroby a skladovani nebyly navrZzeny, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
Zjléﬁggﬁy vefejnych prostranstvi nebyly vyuzity , potfeba vymezeni novych ploch nebyla
-ZJII:’SIE)ecnhaé technickeé infrastruktury — docCidtovaci biologické nadrze v Bezeminé nebyla vyuZita.

Zavér: Rozsah ploch pro rekreaci, obéanského vybaveni, vyrobu a skladovani €i plochy
technické infrastruktury nebude ménén.
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Uzemni plan Cebiv dale vymezuje prestavbové plochy bez nového tzemniho zaboru:
Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy smiSené vyrobni

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné

b) problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu,

Treti Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi pro Uzemi obce s rozsSifenou
pusobnosti Stfibro byla pofizena k. 31.12.2020. Uzemné& analytické podklady jsou
zvefejnény na webovych strankach mésta Stfibra a na strankach Plzefiského kraje.
Z hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi vyplynulo
pro obec Cebiv dobré podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a hospodarsky rozvoj a Spatné
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi (kategorie 2a).

Pro uzemi obce Cebiv z izemné analytickych podkladl vyplyva:

Obec Cebiv
Id Problém Reseni v
upP ZUR PUR
Urbanistické zavady
CEO1 | Chatrajici zamek Vhodné vyuziti

CEO2 | Chatrajici zemédélsky Plocha
areal v Cebivi prestavby,
vhodné vyuziti

Dopravni zavady

CEO03 | Pruchod zeleznice Vhodné vyuziti
zastavénou ¢asti obce okolnich
pozemkl

Strety

CEO04 | Stfet zaméru vedeni ZVN | Regulace vyuziti
se zastavitelnymi plochami | ploch

CEOQ05 | Stfet zastavitelné plochy s | Upfesnéni
RBC rozsahu plochy
nebo RBC

Problémy vyplyvajici z RURU

CEO6 | Neexistence zakladni Plocha / regulativ

vybavenosti (MS, ZS) umoznujici
zfizeni Skoly
CEO07 | Ubytek obyvatelstva Dostate¢né
plochy pro
bydleni, vefejna
infrastruktura
CEO08 | Nulova mira bytové Dostate¢né
vystavby plochy pro
podnikani
CEO09 | Nepfiznivy stav Dostate¢né
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Obec Cebiv
Id Problém Reseni v
up ZUR PUR
ekonomickych ukazatelu plochy pro
podnikani
CE10 | Chybégjici vétsi Dostate¢né
zaméstnavatel plochy pro
v obci podnikani
CE11 | Chybéjici plynofikace Navrh plynovodu
a zafizeni
CE12 | Chybéjici odkanalizovani Navrh
severovychodni ¢asti obce | kanalizaénich
fadu a zafizeni
pro Cisténi vod

Uzemni plan Cebiv vét§inu téchto problému respektuje, pfipadné resi.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

¢1) Soulad s Politikou itzemniho rozvoje CR

Soulad Uzemnl’hov planu Cebiv je vyhodnocovan dle Politky Gzemniho rozvoje CR
schvalené vladou Ceské republiky dne 20.7.2009 usnesenim &. 929, ve znéni Aktualizace
¢. 5.

) Qzemi obce se dotyka rozvojové osy OS1 Rozvojova osa Praha—Plzef-hranice
CR/Némecko (-Nurnberg).

e PUR CR zrusila na Gzemi obce Gzemni rezervu pro koridor dopravni infrastruktury
pro konvec¢ni Zelezniéni dopravu C-E 40a hranice CR — Cheb — Plzefi — Praha (trat
¢. 170).

Zavér: Navrzeny drazni koridor bude zru$en pfi nejbliz§i zméné& Uzemniho planu Cebiv.

c2) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci krajem

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Cebiv jsou Aktualizované Zasady
uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni aktualizace €. 4 s u€innosti od 24.01.2019.

o Uzemi obce Cebiv lezi ve specifické oblasti SON4 Specificka oblast Bezdruzicko.

Ukoly pro Gzemni planovani obci:

- Uzemni rozvoj orientovat zejména na posileni rekreaénich, lazefiskych, podnikatelskych
a obytnych funkci sidel.

- Zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla.

- Vymezit plochy pro zafizeni spojena s geoparkem, tj. plochy obCanské vybavenosti
a koridory nauénych a zazitkovych stezek.
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o Uzemi obce Cebiv lezi na plo$e koridoru technické infrastruktury Elektroenergetika E08.
Vymezen v ploSe pro elektrické stanice 400/110 kV Vitkov a Vernéfov a koridory
pro dvojité vedeni 400 kV Hradec-Vernéfov, Vernérov-Vitkov, Vitkov-Prestice. Divodem
vymezeni je zabezpec€eni transformacni vazby 400/110 kV Vernéfov a Vitkov a jejich
napojeni do pfenosové soustavy 400 kV Vitkov-Pfestice.

Zavér: V UP Cebiv je toto zpfesnéno do liniové podoby jako VPS, zde je nutnost
vymezeni koridoru o §ifi 100 m pfi nejblizsi zméné UP.

Dvoijité vedeni ZVN 400 kV Vitv — Pfestice bylo jiz zrealizovano a bude ve zméné& UP
zanesen jako novy limit vyuziti uzemi.

e ZUR rusi navrzenou Uzemni rezervu pro drazni koridor modernizované Zelezniéni traté
&. 170 Plzefi — Cheb v Useku Priovany — Plana. Uzemni rezerva je zapracovana v $ifce
OP Zeleznice s rychlosti nad 160 km/hod = 2x 100m. Tento koridor uzemni rezervy
prochazi jiznim cipem uzemi obce Cebiv zcela mimo zastavbu napfi€¢ zalesnénym
masivem. Ve vazbé& na UP Cernosin byl tento koridor posunout severné o cca 100m.

Zavér: Navrzeny drazni koridor bude zru$en pfi nejbliz§i zméné& Uzemniho planu Cebiv.

e ZUR vymezuji Uzemni rezervu pro drazni_koridor dopravni koridor modernizované
Zelezniéni_traté &. 177 v Useku Priovany — Bezdruzice. Uzemni rezerva ma byt
zapracovana Vv Sifce koridoru nadmistniho vyznamu zelezni¢ni traté 200 m. Tento
koridor Uzemni rezervy prochazi ve stavajici trase zZeleznicni traté.

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona,

Pozadavky na rozvoj obce na uUseku bydleni byly feSeny v zastavitelnych plochach
viz. tabulka kapitola a). Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni je 6 ha. Rozvoj byl
realizovan na 0 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydileni: o
Demograficky vyvoj poCtu obyvatel v obci Cebiv za uplynulé obdobi (idaje CSU, Databaze
demografickych Udaji za obce CR):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Prirtstek celkovy
2016 277
2017 278 1
2018 280 2
2019 281 1
2020 276 -5
Celkem -1

Stavajici bytovy fond tvofi ze 100% rodinné domy. V této struktufe se jeden rodinny dim
(RD) = jedna bytova jednotka (b.j.).
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Demograficky vyvoj, siatky, rozvody v obci Cebiv za uplynulé obdobi (udaje CSU, Databaze
demografickych Udaji za obce CR):

Stav k 1.1. Snatek - Rozvod -
spole€né souziti | nechténé souziti
2016 0 0
2017 2 0
2018 4 0
2019 4 1
2020 2 1
Celkem 12 2

Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle metodickeho pokynu MMR
a UUR ze srpna 2008:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 8 b.j.
Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souziti 12 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 2b.j.
PoZadavky vyplyvajici z polohy obce, SON4 Specificka oblast Bezdr. 3 b.j.
Rezerva 30% 8 Db.j.
Celkem 33 b,j.

Pfi zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spole¢ného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni
i s rezervou v obci celkovou potfebu 33.b.|.

Vzhledem ke struktufe obce a predpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér
b.j. nasledovné:

1b.j. = 1 rodinny dim
33 b.j. = 33 rodinnych domu
1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 1 800 m? plochy

Velikost pozemku pro 1 RD zohledruje venkovsky charakter zastavby a rovnéz min. 20 %
mistnich komunikaci jako nezbytna vefejna prostranstvi, ktera budou soucasti ploch bydleni
a smiSeného bydleni. Tato stanovena plocha 1 800 m? pro stavebni pozemek pro 1 RD
zaroven zohledriuje i odst. 1 § 19 stavebniho zakona, v platné znéni, kdy z jednim ukoltl
uzemniho planovani je rozvijet sidelni strukturu a navrhovat podminky pro kvalitni bydleni.
Pro vytvofeni kvalitnich podminek bydleni v uzemi je nezbytné dobfe dimenzovat pravé
plochy pro bydleni a automaticky navrhovat podil i ostatnich aktivit umisténych
v rozvojovych plochach zejména vefejna prostranstvi jak s komunikacemi, tak s vefejnou
zeleni, dale souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, ale rovnéz i aktivity sluzeb
a sportu. Tak Ize dostateCné ucinné zamezit do budoucna vzniku nezadouci sidelni kase
s hustou monoténni kompaktni zastavbou RD s vyrazné zhor§enymi socialnimi podminkami.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci pfedstavuje 33 RD (b.j.), coz
odpovida cca rozsahu 5,94 ha.

Uzemni plan navrhuje na Gzemi obce 6 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coz je piné
v souladu s odborné posouzenou potifebou zastavitelnych ploch bydleni v feSeném uzemi.
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e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu uzemniho
planu, zejména

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a verejné
infrastruktury.

Zména &. 2 UP Cebiv bude pofizovana v souladu s PUR CR, proto bude provedeno:

e zrusit uzemni rezervu R1 dle PUR CR - Gzemni rezerva R4 pro koridor dopravni
infrastruktury pro konveéni Zelezniéni dopravu C-E 40a hranice CR — Cheb — Plzefi —
Praha (trat ¢. 170).

Zména &. 2 UP Cebiv bude pofizovana v souladu s A4- ZUR PK, proto bude provedeno:
vymezit Uzemni rezervu pro drazni koridor dopravni koridor modernizované Zelezni¢ni
traté &. 177 v Useku PRovany — BezdruZice. Uzemni rezerva ma byt zapracovana v $ifce
koridoru nadmistniho vyznamu Zelezni¢ni traté 200 m. Tento koridor Uzemni rezervy
prochazi ve stavajici trase zeleznicni traté. Dvojité vedeni ZVN 400 kV Vitkov — Prestice
bylo iz zrealizovano a bude ve zméné &. 2 UP zaneseno jako novy limit vyuZiti Gzemi.
V pfislusnych vykresech Uzemné planovaci dokumentace budou promitnuta aktualni
data stavajicich vedeni 400 kV — Pfestice.

e \Vymezit vplodSe pro elektrické stanice 400/110 kV Vitkov a Vernéfov a koridory
pro dvojité vedeni 400 kV Hradec-Vernéfov, Vernérov-Vitkov, Vitkov-Piestice. Divodem
vymezeni je zabezpeceni transformacni vazby 400/110 kV Vernéfov a Vitkov a jejich
napojeni do pfenosové soustavy 400 kV Vitkov-Prestice. Nutnost vymezit koridor o Sifi
100 m. Bude provéfeno, zda koridor pro dvojité vedeni 400 kV neni jiZ realizovan a bude
zapracovan do stabilizovaného uzemi.

e aktualizovat nadregionalni a regionalni USES.
Na zakladé pozadavkl obce Cebiv bude provéfeno a zapracovano:
1. Urbanisticka koncepce

1.1 Navrhujeme posoudit moznost zruSeni nékteré ze stavajicich ploch bydleni (nejlépe C/Z
B4, protoze pres ¢ast pozemkl prochazi venkovni vedeni VN 22kV a bylo by nutné fesit
jeho pfelozku) a alternativné navrhnout jinou vhodnou rozvojovou plochu pro bydleni (napf.
v SV (¢asti obce, kde obec vlastni ¢ast pozemk(, je tam pfivedena infrastruktura,
ve&. pfijezdové komunikace).

OdUvodnéni:

Ve stavajicich plochach pro bydleni nebyla ani 12 let po schvéleni UP obce zahajena zadna
nova vystavba. Pozemky v téchto rozvojovych plochach nevlastni obec, ale soukromé
subjekty a obec nema zadnou moznost motivovat k pfipadné vystavbé. Tento stav muze byt
jednim z faktor(l, ktery negativné ovliviiuje rozvoj obce, protoze perspektivni lidé z obce
odchazi stavét jinam.
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Pfipadné nové plochy pro bydleni v SV asti obce je nutné posoudit v kontextu platnych
ZUR PK (koridor Uzemni rezervy pro trat &. 177 Priovany — Bezdruzice).

1.2. Navrhujeme rozsifit zastavéné uzemi obce o parcelu p.€. 986/8 ve vychodni ¢asti obce.
2. Koncepce verejné infrastruktury (TI, DI, OV charakteru VI, PVP)

2.1. Tl - vypustit objekt T3 - €erpaci stanice odpadnich vod a pfipadné reagovat
na zménu tras vytlaéného fadu tlakové kanalizace v SV ¢asti obce.

V ramci projektu ,Cebiv - tlakova kanalizace®, ktery byl realizovan v letech 2019-2020 bylo
zvoleno jiné technické FfeSeni (domovni jimky s ¢erpadlem u jednotlivych nemovitosti).

2.2 Tl - vymezit v obci trasy optického kabelu pro rychly internet.

Obec je jiz z&asti zasitovana optickym kabelem pro rychly internet, ktery byl realizovan jako

A

LPriloz* v trase vedeni vefejného osvétleni. U zbytku obce je tfeba trasy vymezit.

2.3. DI — C/Zz D2 - zménit ucel vyuziti plochy - misto radovych garaz je plocha
vyuzivana jako parkovisté osobnich vozidel obyvatel bytovych domii.

Obec ziskala pozemek p&. 1082/34 bezlplatnym prevodem od CR — SPU PK v ramci
privatizaCniho projektu za podminky, ke jej nebude komeréné vyuZivat. Pozemek tedy nelze
prodat za ucCelem vystavby garazi, ani garaze vystavét za prostfedky obce a nasledné
pronajimat obyvatelim. Dale: Vystavba fadovych garazi by vyznamnym zpudsobem omezily
pocCet parkovacich mist pro vozidla obyvatel bytovek. Téch je i za sou¢asného stavu v dané
lokalité nedostatek a nelze je dale omezovat, protoZze to vede k poSkozovani vefejnych
prostranstvi a poskozovani zelené v obci.

2.4. DI - C/Z D4 - otocka autobusu u zamku - vypustit — neni relevantni
2.5. DI — C/Z D7 — oto¢ka autobusu pod trati - vypustit — neni relevantni

Na naves nezajizdi zadna autobusova linka a vzhledem k omezovani autobusové dopravy
se stim ani do budoucna nepocita. Otaceni linkovych autobusl pod trati (u rybnika) je
technicky vyfeSeno upravou kfizovatky u rybnika v ramci projektu ,Bezbariérové propojeni

obce Cebiv pro pési*, jehoz realizace probéhne v letoSnim roce.

2.6. DI — C/Z - D3 - Parkovisté u mistni COV - zménit Géel vyuziti z plochy DI
na plochu vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni PVz3.

Vzhledem k intenzifikaci provozu COV po pFipojeni nové vétve tlakové kanalizace chce obec
mezi COV a bytovymi domy k odstinéni zapachu zfidit pas filtraéni a izolaéni zelené. To za
soucasneho stavu nelze. Po zméné ucelu vyuziti zde bude mozné pas zelené zfidit a plochu
pfipadné v rdmci podminéného vyuziti uzivat i pro parkovani (viz kap. 6 textové &asti UP
Cebiv).
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2.7. Rozsifit vefejné prospésna opatieni X1.A ke snizovani ohrozeni v uzemi
zpusobené povodnémi na Z a JZ strané Bezemina o plochy pro dal$i vhodna
protipovodiova opatieni proti negativnim dopadiim pfivalovych srazek a bleskovych
povodni

Stavajici opatfeni nejsou uc€inna pfi bleskovych povodnich, kdy dochazi k zaplaveni obce
privalovou vodou a zeminou splavenou z poli v Z a JZ &asti obce. Re$enim by mohlo byt
zfizeni suchého poldru nebo suchého odtokového koryta podél Z a J Casti Bezemina
smérem do Bezeminského potoka (nutno posoudit odborniky).

2.8. Zvazit presun plochy C/Z T1 (sbérny dvir) a C/Z D1 (parkovisté u sbérného dvora)
do prostor C/P 02, pripadné C/P 03 v SZ ¢asti nevyuzivaného arealu byvalého statku.

Podle platného UP obce by zfizeni sb&rného dvora a souvisejici infrastruktury vyZadovalo
zabor zemédélské pady. Prakticky ,pFes silnici“ se pfitom nachazi nevyuzivany brownfield
byvalého statku, ktery je ve vlastnictvi CR (SPU). Navrzené feSeni nevyzaduje zadné
zabory zemédélské pudy a naopak vede k budoucimu smysluplnému vyuziti ¢asti plochy
nevyuzitého brownfieldu byvalého zemédélského arealu. SPU mize potfebné pozemky
v plochach C/P 02 a C/P 03 v arealu statku bezuplatné prevést na obec za podminky, ze se
bude jednat o plochy, vedené v UP jako zastavéna nebo zastavitelna oblast.

2.9. Zvazit vytvoreni pasu filtracni a izolaéni zelené mezi obci a byvalym zemédélskym
arealem

Vzhledem k nejasnému budoucimu vyuziti arealu byvalého statku navrhujeme vytvofit na SZ
strané zemédélského arealu pas filtracni a izolacni zelené, ktery by mohl alespor ¢asteéné
snizit pfipadné negativni dopady podnikatelskych aktivit na obec po privatizaci areélu.

2.10. Pozadavek Ministerstva obrany CR

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1I. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové ¢asti navrhu Uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.
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2.11. Pozadavek Ministerstva dopravy CR

Re$enym uzemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezniéni trat &. 177 Plzen —
Bezdruzice, ktera je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,
zarazena do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy
dle vySe uvedeného zékona o drahach.

2.12. PoZadavek Spravy Zeleznic

Re$enym Uzemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezniéni trat' &. 177 Priovany
zastavka — Bezdruzice, ktera je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach zafazena
do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe
uvedeného zékona o drahach.

V platnych ZUR Plzenského kraje je vymezen koridor uzemni rezervy pro trat ¢. 177
Priovany — Bezdruzice. Tento zamér v souCasnosti nesledujeme a nepfipravujeme.

V nové vymezenych rozvojovych ¢&i pFestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy
poZadujeme zafadit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
do funkéniho vyuziti podmineéné pfipustného. Podminka bude znit, Zze v dalSi stupni
projektové pfipravy bude prokazano nepfekroCeni maximalni pFipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

2.13. PoZadavek Povodi Vitavy s.p.

1. PoZadujeme zachovani opravnéni pro spravce toku pfi spravé vodnich tokl dle § 49 odst.
2 Vodniho zakona ¢&. 254/2001 Sb. a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb. v platném znéni — moznost
uzivani pozemku v soubé&hu s vodnimi toky v Sifce 6 m a 8 m od brehové Cary koryta
vodniho toku.

2. Navrh zm.¢.2 UP nutno projednat se spravcem Kozolupského potoka, ktery je ve spravé
Lesti CR, statni podnik.

3. V grafické &asti zmény 6.2 UP Cebiv (Koordinaéni vykres) bude zakresleno zéplavové
Uzemi (Q100) v&etné aktivni zény zaplavového tuzemi (AZZU) Hadovky.

4. Do grafické &asti zmény &.2 UP Cebiv (Koordinaéni vykres) poZzadujeme zakreslit véechny
vodni toky (oteviena koryta vodnich tokl, zatrubnéna koryta vodnich tokl, ob&asné vodni
toky a HMZ), které jsou evidovany v Centralni evidenci vodnich tok, tedy i ty toky a jejich
Casti, které nemaiji své parcelni vymezeni, které sousedi nebo protékaji nové navrzenymi
plochami nebo plochami prestavby. (Trasy vodnich tok( v digitalni podobé (fromat .shp) jsou
ke stazeni na portadlu Ministerstva zemédélstvi: https://voda.gov.cz/portal/cz/ - zalozka
Evidence ISVS - vodni toky — ke stazeni.)

5. Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajistén dostatecné vydatny zdroj pitné vody splfujici
pozadavky uvedené v ustanoveni § 11, § 13 a § 14 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro verfejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

6. Veskera likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s pozadavky ustanoveni
§ 16, § 31, § 32 odst. 2 a 3, § 35 odst. 1 a § 38 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméneé nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, ustanoveni § 18
a§ 19 zakona ¢&. 274/2001 Sb., ovodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich
predpisi a Nafizeni vlady €. 401/2015 Sb., o ukazatelich a hodnotach pfipustného
znecisténi povrchovych vod a odpadnich vod, nalezitostech povoleni k vypousténi
odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech, ve znéni

pozdéjsich predpisu.
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7. Srazkové vody budou vsakovany na pozemku investora. Odvadéni srazkovych vod bude
v souladu s ustanovenim §5 odst. 3 zakona €.254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych
zakonU (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (pfi provadéni staveb nebo jejich zmén
nebo zmén jejich uzivani jsou stavebnici povinni zabezpecit omezeni odtoku srazkové vody
akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim na pozemku, vyparem, pokud omezeni
odtoku té€mito zpusoby neni mozné nebo dostate¢né, budou srazkové vody zadrzovany
afizené odvadény nebo bude navrzena kombinace téchto zpusobl) a v souladu
s ustanovenim §20 odst.5 pism.c) vyhladky ¢€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi (vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod).

3. Koncepce usporadani krajiny
3.1. Navrhnout vyuziti plochy SV smérem od COV

Obec v této lokalité v roce 2020 ziskala pozemky p&. 1082/7 a 31/8 o celkové vyméie 7505
m2 do svého vlastnictvi. Plocha se nachazi v intravilanu obce. V UPD navrhnout vhodné
vyuziti, a to s ohledem na pfipadné ohrozeni rozlivem Kozolupského potoka pfi povodnich (v
souCasné dobé se vzhledem k zajmu obyvatel o zahradky jevi jako nejvhodnéjsi vyuZiti
roz8ifeni jiz existujici zahradkarské kolonie).

3.2. Navrhnout pas doprovodné liniové zelené podél MUK smér Lomniéka v SV éasti
obce

Pozemky pod mistni u€elovou komunikaci jsou od roku 2019 ve vlastnictvi obce. Obec chce
v této oblasti zlepsit prostfedi (prach z poli atd,) a hodla k tomu vyuzit mj. vysadbu cca 30 —
40 ks ovocnych stromu podél této komunikace.

Navrhy zmén uplatnéné dalSimi opravnénymi subjekty
1. Pan Daniel Urban — majitel arealu cebivského zamku

Navrh zmény ucelu vyuziti ploch C/P 04 (obéanska vybavenost) a C/P Z1 (zelen
vyhrazenad - historicka zahrada, park) na JV strané zamku na plochu smiSenou
obytnou venkovského typu (SV) v navaznosti na aktualni podnikatelské zaméry
majitele zamku.

Navrhovana zména z hlediska mozného vyuZiti Iépe vyhovuje podnikatelskému zaméru
majitele zamku. Ten spociva v rekonstrukci stavajicich hospodarskych staveni a v dostavbé
nizkopodlaznich objektl pfiblizné na hranici ploch C/P 04 a C/P Z1, ¢imz vznikne uzaviené
nadvofi na JV strané zamku. Rekonstruované a nové vystavéné objekty kolem nadvofi by
mely slouzit k umisténi drobnych Ffemesinych provozoven, firem a obchldkd a dale pro
bydleni a ubytovani hotelového typu (max. do 50 osob). Provedeni staveb bude vhodné
doplfovat ostatni jiz existujici historické objekty v arealu zamku. Nadvofi se bude vyuzivat
pro pofadani privatnich, obecnich i regionalnich kulturnich a spoleCenskych akci (Cebivska
naves, vanocni trhy, koncerty apod.). Obec nema k navrhované zméné namitek.

2. Pan Jan Jevéak — majitel p.p.€. 1073/2 v k.u. Cebiv
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Pozadavek na umoznéni vystavby mensiho RD na parcele p.¢. 1073/2 (trvaly travni porost)
v zapadni Casti obce. V sou€asné dobé se pozemek nachazi mimo zastavéné uzemi obce a
mimo rozvojové oblasti bydleni. Pro umoznéni vystavby je tfeba rozsifit zastavénou oblast o
vySe uvedenou parcelu, pfipadné o tuto plochu rozsifit plochu bydleni C/Z B1. Obec nema
k navrhované zméné namitek. Na zakladé pozadavkl majiteld pozemku, podnikatell a firem
bude provéfeno a zapracovano:

4. Zapracovat rozvojové plochy, které jsou jiz vyuzité k vystavbé, jako plochy stavajiciho
funk&niho vyuZiti Gzemi, ve vazbé na tyto skuteénosti aktualizovat hranici ZU.

5. Pfipadny zabor ZPF bude feSen platnou legislativou.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno proveérit.

e Na zakladé PUR CR je tfeba v UP zrusit izemni rezervu R1 dle PUR CR - tzemni
rezerva pro koridor dopravni infrastruktury pro konvecni zeleznicni dopravu C-E 40a
hranice CR — Cheb — Plzeh — Praha (trat' &. 170).

e Vymezit Uzemni rezervu pro drazni koridor dopravni koridor modernizované Zeleznicni
traté &. 177 v Useku PRovany — BezdruZice. Uzemni rezerva ma byt zapracovana v $ifce
koridoru nadmistniho vyznamu Zelezni¢ni traté 200 m. Tento koridor Uzemni rezervy
prochazi ve stavajici trase zeleznicni traté.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
a predkupni pravo.

Budou provéfeny vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace, které
jsou stanoveny v platné uzemné planovaci dokumentaci.

Respektovat a zapracovat zmény ve vymezeni VPS a VPO z novel stavebniho zakona.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovani izemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

V pfipadé potfeby budou stanoveny plochy a koridory, jejichz podminky bude nutno provéfit
uzemni studii. Bude se jednat zejména o pfipadné rozsahlejsi plochy uréené k zastavbé
nebo vymezenych ve strategickych a exponovanych polohach, kde je nutno napf. ovéfit
budouci strukturu zastavby a uspofadani technické a dopravni infrastruktury. Vymezeni
ploch a koridord, pro néz budou podminky prorozhodovani o zmeénach jejich vyuziti
stanoveny regulacnim planem, se nepfedpoklada.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.

Zpracovani variant feSeni se nepfedpoklada.
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f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odliivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni.

e Vyrokova Cast

* textova &ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Cebiv — text formou pozadavkd, podminek,
zasad a pokynl pro rozhodovani, pouze ty jevy, které jsou v uzemnim planu
ménény, jednoznacné formulace,

* grafickd ¢ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Cebiv — jen mé&néné jevy, do &istého
mapového podkladu v méfitku jednotlivych vykresti UP Cebiv. Vykresy obsahuji jen
jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ménéné Casti jevu se graficky vyznaci shodnym
zpGsobem, jakym jsou jevy zobrazeny v pavodnim UP.

* Ve zméné budou zpracovany jen ty vykresy, které znazoriiuji ménéné jevy, a to
v poradi podle pavodniho Uzemniho planu.

e Oduvodnéni

* textova &ast odivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Cebiv - dle pfilohy &. 7
k vyhlaSce 500/2006 Sb., v platném znéni, v rozsahu ménénych ¢asti + srovnavaci
text s vyznaenim zmén,

* graficka &ast odivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Cebiv — ménéné &asti
uzemniho planu v plvodnim méfitku, ménéné jevy barevné v ¢b kopii puvodniho
vykresu Uzemniho planu nebo v jeho kopii s potlatenim plvodnich barev. Vykresy
budou vydany v méfitku pavodniho vykresu, pofradi vykres(i bude shodné s poradim
ve vydaném UP.

Ménéné jevy budou zobrazeny stejnym zplisobem jako v pavodnim Uzemnim planu.

Dokumentace Zmény &. 2 UP Cebiv bude predana nasledovné:

e 3 xnavrh Zmény &. 2 UP Cebiv pro vefejné projednani véetné 3 CD,

e 4x Uprava navrhu Zmény &. 2 UP Cebiv pied vydanim, véetné 4 CD.
Vydana Zména ¢&. 2 UP Cebiv bude predana objednateli ve 4 vyhotovenich (ti§t&na
a digitalni podoba). V rastrové podobé budou podklady pfedany ve formatu  *.pdf,
ve vektorové podobé ve formatu *.shp, v soufadnicovém systému JTSK, ve struktufe
datového modelu. Krajského ufadu Plzefiského kraje. Textova ¢ast bude pfredana
ve formatech *.doc a * .xIs.

Po vydani Zmény &. 2 UP Cebiv bude zpracovano Uplné znéni UP Cebiv (textova i graficka
gast vyroku UP) a koordinaéni vykres se zapracovanou zménou &. 2.
g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi.

Vzhledem k charakteru dilséich zmén Zmény & 2 UP Cebiv se nepfedpoklada nutnost
zpracovat posudek SEA, posudek NATURA se nepfedpoklada z diivodu toho, ze se lokality
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cebiv

soustavy NATURA 2000 ani ptaci oblast na uzemi mésta nenachazeji. Na zakladé téchto
dvou skuteénosti se nepfedpoklada potfeba zpracovat vyhodnoceni vlivli navrhu zmény ¢&. 2
uzemniho planu Cebiv na udrzitelny rozvoj uzemi.

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ¢&.j.: PK-
ZP/17726/21 ze dne 20.10.2021 nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni
uvedena koncepce nemulze mit negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality Hadovka.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Cebiv nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostifedi ve svém stanovisku C.j.: PK-
ZP/17726/21 ze dne 20.10.2021 nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni
uvedena koncepce nemuze mit negativni vliiv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality Hadovka.

g) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano,

Zpracovani variant feSeni se nepredpoklada se v pofizované zméné nepfedpoklada.

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu,

Ze zjisténych skutenosti uvedenych pod pismeny a) aZz d) nevyplynula potfeba pofizeni
nového uzemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zjistény,

Ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Cebiv nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Neuplathuji se Zadné pozadavky na aktualizaci ,Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje”.
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